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PRAAMBEL

Die Gemeinde Laugna erldsst aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert
worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt § 5 des Gesetzes
vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) geandert worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung
(GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni
2024 (GVBI. S. 98) geadndert worden ist sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist, folgende

Einbeziehungssatzung

»Entlang der Wertinger Strae*

als Satzung.

Bestandteile der Einbeziehungssatzung:

A) Planzeichnung mit:
~ Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 19.03.2025 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
— Verfahrensvermerke

Beigefigt ist:
— C) Begriindung
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A) PLANZEICHNUNG
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache)

Baume: Anpflanzen

Baume: Erhalt

Raumlicher Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

(100 |

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME DURCH PLANZEICHEN
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B)

TEXTLICHE FESETZUNGEN

§1 GELTUNGSBEREICH
Die Grenze flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil wird gemal der Planzeich-
nung fir die Flurnummer 2/2 in der Gemeinde Laugna, Gemarkung Bocksberg mit
einer Grolke von 1.491 m? festgelegt.

§2 EINBEZIEHUNGSSATZUNG

(1) Innerhalb der unter § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zuléssigkeit von baulichen Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

(2) Soweit fiir ein Gebiet das gemaR dieser Satzung festgelegten Innenbereichs ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkraftireten dieser Sat-
zung festgelegten Innenbereiches ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt
oder nach [nkrafttreten diese Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben gegebenenfalls nach § 30 Abs. 1 oder
Abs. 2 BauGB; beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

(3) Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung durch die Baugrenze
gekennzeichnet. Hauptgebdude sowie Garagen und Carports dirfen nur innerhalb
dieser Baugrenzen errichtet werden.

§3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(n Grundfl&dchenzahl
gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO
Hinweis: Die maximal zuldssige GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Saitz 2 BauNVO durch
die Grundfldchen derin § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis
zu 50 % iiberschritten werden.

Es ist eine GRZ von max. 0,35 zuldssig.

(2) Hoéhe der baulichen Anlagen und H6henbezugspunkie
gem. § 18 BauNVO

1. Die festgesetzten Werte fir die Hohe baulicher Anlagen sind als Hochstgrenze

zulassig.
Gesamthohe: max. 3,50 m
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2. Die Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses (OK RFB EG) wird mit 433,65 m
i NHN festgesetzt; davon darf £ 0,25 m abgewichen werden.

3. Die Oberkante RohfulRboden der Garage (OK RFB GA) wird mit 433,20 m & NHN
festgesetzt; davon darf + 0,25 m abgewichen werden.

(3) Hoéhenbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO
Unterer Bezugspunkt fir die Gesamthéhe (GH) ist die Oberkante RohfuRboden
des Erdgeschosses (OK RFB EG).
Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthéhe (GH) ist die Oberkante Attika.

(4) Voligeschosse
gem. § 20 BauNVvO
Es ist maximal ein Vollgeschoss (l) zulassig.

§4 ERSCHLIERUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ErschlieBungsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, z.B. mit
wasserdurchlassigem Pfiaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterra-
sen, Schotter oder Rasen.

§5 GRUNORDNUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Samtliche im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung bestehenden Baume sind
von den Grundstiickseigentimern im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zersté-
rung zu schiitzen. Ausgefallene Baume sind art- und standartgleich zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spétestens in der folgenden
Vegetationsperiode zu erfolgen.
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GEMEINDE LAUGNA ENTWURF
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§6

AUSGLEICHSMARNAHMEN

(1)

(2)

(3)

b)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan sind Flachen fur
den Ausgleich in Hohe von 2.248 WP bereitzustellen.

Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Plangebiets auf der nérdlichen Teilfldche der
FI.Nr. 2/2 der Gmkg. Bocksberg, Gemeinde Laugna.

Entwicklungsziele: Obstwiese

Extensiv genutztes Grinland
Vorbereitungsmalnahmen:

Der Boden ist durch Ansaat mit Hafer, welcher vor der Samenreife geentert wird,
auszuhagern.

Ansaat:

AnschlieBend ist die Flache mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut mit max. 50 %
Blumen und max. 70 % Graser (Saatgutmischung z. Bsp. Rieger-Hofmann ,Blumen-
wiese" oder Frischwiese/ Fettwiese” oder Saaten Zeller ,Feldrain und Saum* aus
dem Herkunftsgebiet Unterbayerische Higel- u. Plattenregion, UG16) anzusaen.
Statt dieses Saatgutes ist eine Mahguttbertragung von geeigneten Spenderflachen
in Absprache mit der UNB mdglich.

Pflege:

AnschlieBend ist die Wiesenflache nach erfolgter Bestandsentwicklung 2- bis 3-mal
pro Jahr zu mahen, wobei die erste Mahd nicht vor Ende Juni erfolgen darf. Das
Mahgut ist nach jedem Schnitt vollsténdig von der Flache zu entfernen. Aufkommen-
des Springkraut ist mechanisch zu bekampfen.

Entwicklung Obstwiese
Pflanzung:

Es sind mindestens funf heimische Obstbdume gemé&R der Artenliste in § 6(3)c) die-
ser Satzung anzuwenden.

Die Neupflanzungen sind jeweils mit Holzpfahlen zu verankern und einer Drahthose
zu versehen. Der Abbau der Schutzvorrichtung (Pflockung) hat restlos nach 5 Jahren
zu erfolgen.

In den ersten 5 Jahren ist eine Mulschicht aus Stroh gegen zu starken Wildkrautauf-
wuchs um die Bdume auszubringen

Pflege:

Alle Baume sind in regelméBigen Abstanden fachgerecht zu pflegen. Abgéangige Ge-
holze sind bis spatestens Ende der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu
ersetzen.
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(5)

§7

¢) Artenliste Obstbdume

Mindestpflanzqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm
(Pflanzennamen bot. / dt.)

Malus domestica *White Transparent* Weie Klarapfel / Kornapfel

Malus domestica *Gravenstein* Gravensteiner

Malus domestica *Ananasova reneta* Ananasrenette

Malus domestica *Belle de Boskoop* Roter Boskoop
Malus domestica *Jakob Fischer* Jakob Fischer
Prunus avium spec. (Kirsche, regionaltypische Sorten)

Prunus domestica spec. (Pflaume, Zwetschge, Mirabelle, regionaltypische Sorten)

Pyrus communis spec. (Birne, regionaltypische Sorten)

Die Ausbringung von mineralischen Dingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanla-
gen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.

Auf der festgesetzten Ausgleichsflache ist die Errichtung eines Wendebereichs
aus Schotter zulassig, der eine maximale Flache von 45 m? nicht Uberschreiten
darf. Die Flache des Wendebereichs ist von der Berechnung der Ausgleichsflache
abzuziehen.

Die unter § 6(3) festgesetzten Mallnahmen sind gem&R dem gezeichneten stéd-
tebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB spatestens in der ersten Pflanzperiode
nach Inkrafttreten der Einbeziehungssatzung durchzufithren und dauerhaft zu er-
halten. Der Vollzug ist der unteren Naturschutzbehd&rde Dillingen a. d. Donau zur
Abnahme schriftlich mitzuteilen.

VER- UND ENTSORGUNG

(1)

Ver- und Entsorgungsleitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlielich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.

Abwasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Héusliches Schmutzwasser

Die Satzung fur die offentliche Entwésserungseinrichtung der Gemeinde Laugna
(Entwéasserungssatzung -EWS) ist in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.
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§8

Niederschlagswasser

Das auf den einzeinen privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser
von Dach- und Belagsflachen ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Ist
eine direkte Versickerung auf den Grundstiicken auf Grund der Bodenbeschaffenheit
nicht maéglich, sind fur Niederschlagswasser RiickhaltemaRnahmen (z. B. durch 6ko-
logisch gestaltete Ruckhalteteiche, Regenwasserzisternen, etc.) vorzusehen. Diese
sind mit einem Notuberlauf an die Regenwasserkanalisation der Gemeinde anzu-
schlielien.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MABNAHMEN

§9

Zum Schutz vor Insekten ist fir die AuBenbeleuchtung zulassig:

— Beleuchtung mit dem Lichtstrahl mit Abstrahlung senkrecht nach unten

— max. Masthdéhe 4 m

— vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder Natri-
umhoch- bzw. Niederdrucklampen

—  Farbtemperatur unter 3000 Kelvin

— Verwendung von voll abgeschirmten Lampengeh&usen, deren Oberflache sich
nicht mehr als 60°C aufheizt.

— Einsatz von Zeitschaltuhren und Bewegungsmeldern, um die Leuchtdauer auf
ein notwendiges Mindestmal zu begrenzen.

INKRAFTTRETEN

Die Einbeziehungssatzung ,Entlang der Wertinger Stra3e” tritt mit der Bekanntma-
chung gemalR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Laugna

Johann\Gebele, Erlster Birgermeister (Siegel)
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. WASSERWIRTSCHAFT

11 Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Erméglichung der
Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreisteliungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser* sowie das DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser (iber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlielen.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

1.2 Oberflachenwasser und wild abflieRendes Wasser

Das vorliegende Planungsgebiet befindet sich in einem topographisch schwach bewegten
Gelande. Wild abflieBendes Wasser bzw. ein erhéhter Oberfiichenabfluss ist im Plangebiet
selbst nicht zu erwarten. Sollte es wider Erwarten dazu kommen, sind die Grundsétze des §
37 Abs. 1 WHG zu beachten. Dies bedeutet, dass der Eigentimer eines Grundstiicks keine
Verpflichtung hat, das auf seinem Grundstiick ablaufende Niederschlagswasser zurickzuhal-
ten. Technische Sicherungsmafinahmen dirfen aber nicht zum Nachteil Dritter sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ermittlung der Héhenlage anhand der Befliegungsdaten
des Amts fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung ermittelt wurden. Die tats&chlichen
Gegebenheiten sind vor Ort zu prifen. Gelandeveranderungen kdnnen sich ebenfalls nach-
teilig auf den Abfluss von Niederschlagswasser auswirken.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieBendem Wasser sind ggf. Objekt-
schutzmaRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere
Grundstiicke abgeleitet werden darf. Um Uberflutungen von Geb&uden zu vermeiden sind
entsprechende (Schutz-) Vorkehrungen zu treffen. Insbesondere ist auf die Héhenlage der
Lichtschachte, -héfe und des Einstiegs der Kellertreppen o0.4. zu achten. Sie sollten méglichst
hoch liegen, um vor wild abflieRendem Wassern bei Starkregen zu schitzen. MaRnahmen zur
Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind auch in die Gartengestaltung integrierbar.
Obige Anwendungen gelten insbesondere fur Grundstiicke in oder unterhalb von Hanglagen
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oder Senken. Es wird empfohlen, die Keller wasserdicht (rissbreitenbeschrénkende Beton-
bauweise) auszubilden. Offnungen in den Gebduden sind so zu gestalten, dass wild abflie-
Rendes Wasser nicht eindringen kann.

1.3 Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich der Einbeziehungssatzung Uberflutun-
gen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, die
das Eindringen von oberfldchlich abflieRendem Wasser in Erdgeschosse dauerhaft verhin-
dert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm (iber der Gelédndeoberkante wird empfohlen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

1.4 Lage im faktischen Uberschwemmungsgebiet

Ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet existiert im Planungsgebiet nicht, ebenso
liegen dem Wasserwirtschaftsamt keine Daten zum Uberschwemmungsgebiet vor. Es wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei Hochwasser Uberflutungen auftreten kénnen.

1.5 Grundwasser

Der Grundwasserstand sollte, sofern noch nicht erfolgt bzw. nicht bekannt, durch geeignete
Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt werden. Hierzu empfehlen wir die Durchfihrung
einer qualifizierten Baugrunderkundung oder die Erstellung eines hydrogeologisches Fach-
gutachtens.

2. IMMISSIONSSCHUTZ

2.1 StraBRenverkehrslarm

Die Grundsticke sind durch die Immissionen der Staatsstrale 2036 vorbelastet. Bei eventuell
einwirkenden Staub-, Larm- und Abgasimmissionen kdnnen keinerlei Entschadigungsanspri-
che oder sonstige Forderungen gegen den StralRenbaulastirdger erhoben werden. Hinsicht-
lich dieser Kosten bestehen keine Erstattung- bzw. Entschédigungsanspriiche oder sonstige
Forderungen gegeniiber dem Strallenbaulasttrager.

2.2 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.
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2.3 Luftwarmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen sollten entsprechend den Empfehlungen des Bay-
erischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) ,L&rmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fir eine ru-
hige Nachbarschaft* (2018) die folgenden Mindestabstande zwischen Warmepumpe und

schutzbedirftiger Bebauung in einem Mischgebiet eingehalten werden:
Schallleistungspegel der Warmepumpe LWA in dB(A) / Mindestabstand in Meter (m)
- 45dB(A): 2 m

- 50 dB(A): 4 m

=55dB(A): 7 m

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ven-
tilator). Luftwarmepumpen mit einem Schallleistungspegel tber 55 dB(A) sollen nicht verwen-
det werden.

Kann diese Anforderung nicht erflllt werden, so sollte die Aufstellung von Luftwdrmepumpen
nur in allseitig umschlossenen R&umen erfolgen. Bei Geraten im Freien ist oft nur der abge-
strahlte Luftschall von Bedeutung, wahrend bei Geraten im Gebaude zusatzlich auf den Koér-
perschall geachtet werden muss.

Hinsichtlich weiterer Manahmen zur Larmreduzierung wird auf die o. g. Veréffentlichung des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) verwiesen

3. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu priifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefihrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ kénnen u. U. Erdwdrmekollektoren-, Erdwdrmekérbe- oder Luftwdrmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

4. DENKMALSCHUTZ

4.1 Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmadler stéft. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
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stlicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

5.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

5.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

5.3 Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schiitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafRen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumal3-
nahme zu kléren.
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Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nhach Abschluss der MalRnahmen wieder natirrliche Bodenfunktionen iiber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fir
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fir die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.

6. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Laugna iberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfithrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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C) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Laugna hat in der Sitzung vom 17.01.2024 gem&B § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 10.01.2025 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 16.12.2024 wur-
den die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaft § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom Z5:07. . 2025 bis /107 .. . 2025 beteiligt.

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 16.12.2024 wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom A4 .2025 bis
At 2L, 2025 ausgelegt.

202§ die Einbeziehungs-
7202 2025 als Satzung

satzivig mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getre-
ten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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D) BEGRUNDUNG

1. ANLASS DER PLANUNG

Die Gemeinde Laugna hat auf Antrag des Grundstlickseigentimers beschlossen, fur die Flur-
nummer 2/2 in der Gemarkung Bocksberg mit einer Einbeziehungssatzung die planungsrecht-
liche Méglichkeit zur Errichtung von Wohnbebauung zu schaffen.

2. VERFAHREN

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung gem.
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind erfiillt. Die Satzung ist mit einer geordneten stédtebau-
lichen Entwicklung vereinbar.

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht begriindet, da keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Na-
tura 2000 Gebiete bestehen.

3. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung umfasst eine Gesamtflache von
etwa 1.491 m? und beinhaltet das Grundstiick mit der Flursticknummer 2/2, Gemarkung
Bocksberg, Gemeinde Laugna.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Ortsteils Bocksberg in der Gemeinde
Laugna. Im Siidwesten und Westen wird das Gebiet durch bestehende Wohnbebauung be-
grenzt, wahrend sich im Osten und Norden landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen an-
schiielien.
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Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes (® Bayerische Vermessungsverwaltung 2024)

3.2 Bestehende Nutzungen

Die Flache, die in den Geltungsbereich einbezogen wird, dient derzeit im siidlichen Bereich
als privater Hausgarten der angrenzenden Eigentlimer. Der nérdliche Bereich wird landwirt-
schaftlich genutzt. Im 6stlichen Teil des geplanten Einbeziehungsbereichs befinden sich
Obstbdume, die gréBtenteils erhalten bleiben sollen.

3.3 Schutzgebiete

Der Planungsumgriff liegt auBerhalb jeglicher Hochwassergefahrenflachen (HQ100 und
HQextrem) sowie abseits von Fauna-Flora-Habitaten, Vogelschutzgebieten und Landschafts-
schutzgebieten. Innerhalb des Geltungsbereichs und dessen Umfeld befinden sich zudem
keine Naturschutzgebiete, Trinkwasserschutzgebiete oder Naturparks. Im ndheren Umfeld
sind jedoch zwei kartierte Biotope (Nr. 7430-0050-003 und Nr. 7430-0050-004) verzeichnet.
Diese befinden sich unmittelbar nérdlich und dstlich des Plangebiets. Beide Biotope werden
durch die geplante MalRnahme jedoch weder beriihrt noch beeintrachtigt.

Wassersensibler Bereich

Das Gebiet liegt gem&R der Darstellung im BayernAtlas in einem wassersensiblen Bereich.
Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser geprégt und werden anhand von Auen,
Niedermooren, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den natiirlichen Einfluss-
bereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Ubersplilungen kommen kann.
Nutzungen in diesen Bereichen kénnen beeintrachtigt werden durch tber die Ufer tretende
Fliusse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise
hoch anstehendes Grundwasser.
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Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder zur Festsetzung vorgesehenen Uberschwem-
mungsgebieten lasst sich bei diesen Flachen die Eintrittswahrscheinlichkeit fiir Uberschwem-
mungen nicht konkret angeben. Die betroffenen Flachen kdnnen je nach 6rtlicher Situation
sowohl haufige als auch extreme Hochwasserereignisse abdecken. An kleineren Gewéssern,
an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflichen ausgewiesen
sind, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf potenzielle Uber-
schwemmungen und hohe Grundwassersténde liefern und zur Abschétzung des Hochwas-
serrisikos beitragen.

Die wassersensiblen Bereiche basieren auf der Ubersichtsbodenkarte im MaRstab 1:25.000.
Da diese Karten keine Grundstiicksgrenzen enthalten, lasst sich die Betroffenheit einzelner
Grundstiicke nicht direkt ablesen. Die Darstellung der wassersensiblen Bereiche ist daher nur
bis zu einem MaRstab von etwa 1:25.000 mdglich.
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Abbildung 2: Wassersensibler Bereich (braun} mif Umgrenzung EBS (rot) (® Bayerische Vermessungsverwaltung 2024)

4. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

4.1 Darstellung im Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die zu Gberplanende Flache als Grinflache dar,
sodass die vorliegende Einbeziehungssatzung nicht aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan entwickelt ist. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans angepasst.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Fliachennutzungsplan (Geltungsbereich der EBS — gelbe Umrandung), o.M.

4.2 Rechtsverbindliche Bauleitplanungen

An die vorliegende Einbeziehungssatzung schlieRen keine Bauleitplédne an.

5. PLANUNGSKONZEPT

5.1 Planungsziel

Die Einbeziehung der Flurnummer 2/2 Gemarkung Bocksberg erméglicht die Schaffung von
weiterem Wohnraum am nérdlichen Rand von Bocksberg. Dadurch kann die bestehende Be-
bauung im Zuge einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ergénzt sowie Innen- und Au-
Renbereich klar abgegrenzt werden.

5.2 Gestaltung

Nachdem der Geltungsbereich an unmittelbar angrenzende (Wohn-)Bebauung anschlief3t,
wird sich die geplante Wohnbebauung in ihrer GréBe und Gestaltung an der umgebenden
Bebauung gemafl § 34 BauGB orientieren miissen. Da es sich lediglich um ein einzelnes
Bauvorhaben handelt, kann auf die zuldssigen Festsetzungen nach § 9 BauGB verzichtet und
im Bauantrag behandelt werden. Die Festsetzung einer GRZ wére aufgrund der Gréf3e des
Baugrundsticks und der vorhandenen Bebauung nicht sinnvoll ermittelbar.

5.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt Giber das Flurstiick 340, einen &ffentlichen Feldweg
mit landwirtschaftlicher Nutzung, der auf die Wertinger Strae fuhrt. Die bestehenden Haus-
anschlisse fur Wasser, Abwasser und Strom sind an das &ffentliche Netz angeschlossen.
Eine bauliche Veranderung auf éffentlichem Grund ist nicht erforderlich.
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5.4 Immissionen

Relevante Einflisse ergeben sich aufgrund der N&he zur Landwirtschaft, insbesondere durch
Immissionen wie Geriiche aus der Diingung sowie méglichen Larm, der bei der Bewirtschaf-
tung der landwirtschaftlichen Betriebe und angrenzenden Flachen entstehen kann.

5.5 Beleuchtung / Insektenschutz

GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird aus Grunden des Insektenschutzes (Naturschutzes)
die Beleuchtung festgesetzt.

Durch Lichtimmission induzierte Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten o. a. Lebewesen soll
durch die Auswahl geeigneter Leuchtentypen mit entsprechender Lichtqualitat (emittierte
Wellenldngen) sowie durch Vermeidung von Lichtstreuung, wie beispielsweise durch flachig
angestrahlte Wande usw. und durch angepasste Bepflanzung minimiert werden. Nach wis-
senschaftlichen Erkenntnissen reduzieren dem Stand der Technik entsprechende warmweille
LEDs oder Natriumhoch- bzw. Niederdrucklampen in gekofferten Leuchten mit Abstrahlung
senkrecht nach unten und einer max. Masthéhe von 4 m solche beeintrdchtigenden
Lichtimmissionen. Die Lampen sollten in den Nachtstunden abgeschaltet werden, sofern es
aus Sicherheitsgriinden vertretbar ist. Dabei sind alle Vorgaben in den Festsetzungen zum
Artenschutz einzuhalten.

5.6 Auswirkungen der Planung und Alternativen

Durch die Einbeziehungssatzung (EBS) ergeben sich hinsichtlich der Art und Dichte der Be-
bauung keine wesentlichen Veranderungen im Vergleich zur bestehenden Siedlungsstruktur.
Es sind keine relevanten Auswirkungen auf das stadtebauliche Erscheinungsbild oder die
Okologie zu erwarten. Durch die geplanten AusgleichsmaBnahmen wird der Ortsrand ent-
sprechend begrint.

Fur das Vorhaben bestehen keine alternativen Planungsansétze. Da der Grofteil der Baum-
strukturen im gstlichen Bereich des Flurstiicks erhalten bleiben soll und in Verbindung mit der
Einhaltung der gesetzlich geregelten Abstandsflachen wenig Spielraum fur Abweichungen
besteht, stellt das im Planungskonzept dargelegte Vorgehen die optimale Ausnutzung der
gegebenen Planungsalternativen dar.

6. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Bei der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung sind die Belange des Umweltschutzes ein-
schliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB zu
beriicksichtigen. Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustan-
des abgegeben. Im Rahmen der Prognose Uber die Entwickiung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschrieben
und bewertet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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6.1 Schutzgut, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Innerhalb des Plangebiets sind weder Schutzgiiter, noch Biotope nach amtlicher Biotopkar-
tierung vorhanden.

Da die geplante Flache direkt an bestehende Wohnbebauung angrenzt und die vorhandene
Baume erhalten werden, hat das Vorhaben eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung / Nutzung ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit
far das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu rechnen.

6.2 Schutzgut Boden

Durch die Festsetzung einer Baugrenze, die geringe iberbaubare Grundsticksflache fiir ein
Einfamilienhaus mit Carport und Freisitz sowie die bereits vorhandene Bebauung ist die Ver-
siegelung des Bodens nur von geringer Erheblichkeit. Zudem werden alle ErschlieBungswege
in wasserdurchlassiger Bauweise errichtet.

6.3 Schutzgut Flache

Angrenzend an bestehende Bauflachen ergibt sich mit der Einbeziehungssatzung die Zulés-
sigkeit weiterer Bebauung, ohne zuséatzliche 6ffentliche ErschlieBungsflachen herstellen zu
mussen, was dem sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Fl&che zu Gute kommt.

Das MafB der baulichen Nutzung richtet sich nach der bereits bestehenden und umliegenden
Bebauung.

6.4 Schutzgut Wasser

Die durch das Vorhaben zu erwartende Versiegelung fihrt zu keiner spirbaren Verringerung
der Grundwasserneubildung bzw. Erhéhung des Oberflichenabflusses. Es ist mit Auswirkun-
gen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu rechnen

6.5 Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der geringen FlachengréBe am Ortsrand im landlichen Raum, umgeben von grof3-
flachigen landwirtschaftlichen Wiesennutzflachen, sind keine signifikanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Durch die Pflanzung von mindestens fiunf neuen Obstb&umen wird eine Verbesserung der
Luftqualitat erzielt.

6.6 Schutzgut Landschaft

Das Planvorhaben ist im Siidwesten und Westen von Bebauung umgeben, im Norden und
Westen hingegen von landwirtschaftlich genutzter Wiesenfldche. Durch den Einbezug eines
kleinen Teils dieser Wiesenflache ist keine signifikante Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des zu erwarten. Die Einbeziehungssatzung fuhrt lediglich zu einer Erweiterung des bereits
vorhandenen Ortsrands und seiner rechtlichen Einbindung, ohne Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft.

OPLA - Buro fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 19.03.2025 Seite 23 von 25



GEMEINDE LAUGNA ENTWURF
Einbeziehungssatzung ,Entlang der Wertinger Strale” D) Begriindung

Fur einen harmonischen Ubergang in die Landschaft und eine begriinte Ortsrandeingriinung
wird im nordlichen Bereich des Plangebiets eine Ausgleichsflache festgesetzt, wodurch eine
Eingriinung sichergestellt wird. Die Baume im &stlichen Bereich des Plangebiets werden
ebenfalls planrechtlich gesichert, was das Landschaftsbild im Rahmen des Bauvorhabens
schitzt.

6.7 Schutzgut Mensch

Durch das geplante Bauvorhaben auf einem privaten Grundstick sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen fiir die Nutzungen Wohnen sowie die
Bevolkerung zu erwarten. Lediglich durch die BaumaRnahmen kann es voribergehend zu
Beeintrachtigungen durch Larm und Emissionen kommen. Im Umfeld befindliche
landwirtschaftliche Betriebe kénnen Immissionen auf das Plangebiet hervorrufen. Diese
entsprechen aber dem MaR innerhalb der dérflichen Umgebung und sind nicht als erheblich
einzustufen. Die Schutzwiirdigkeit der zuldssigen Wohnnutzung entspricht der eines
Dorfgebietes.

Gegenwartig ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf die Nutzung Wohnen und
Beherbergungsgewerbe sowie auf das Schutzgut Mensch durch das Vorhaben zu rechnen.

6.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter dem Begriff Kulturgut werden neben historischen Kulturlandschaften, geschutzten oder
schutzenswerten Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern auch alle weiteren Objekte (einschlief-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) erfasst, die als kulturhistorisch bedeutsam an-
zusehen sind. Gem&R dem Bayerischen Denkmal-Atlas befinden sich im Bereich der Einbe-
ziehungssatzung keine Boden- oder Baudenkmaler.

Es ist davon auszugehen, dass keine Kultur- und Sachguter durch das Planvorhaben betrof-
fen sind.

6.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter, Kumulierung der Auswirkungen

Aufgrund der bestehenden Bebauung und der gemaR Planung nur geringfiigigen Erweiterung
der Bauflachen ist nicht mit Wechselwirkungen der Schutzgiiter oder einer Kumulierung der
Auswirkungen zu rechnen.

7. NATURSCHUTZFACHLICHER AUSGLEICH, AUSGLEICHSBERECHNUNG

Entsprechend dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (eingefiihrt am 15. De-
zember 2021) wird ein naturschutzfachlicher Ausgleich durch die Festlegung geeigneter MaR-
nahmen im Plangebiet sichergestellt. Externe Ausgleichsflachen sind demnach nicht erfor-
derlich.
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|Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensriume

(Eingriffsfiiche x Wertpunkte BNT der Eingriffsfiiche im Ausgangszustand x BeeIntrachtigungsfaktor)
] Fldche Beeintrachtigungs- WP
SRR L BEkeTng (Flurgrenze neu) W faktor (GRZ) Ausgleichsbedarf
G11 Intensivgriiniand (genutzt) gering 402 3 0,35 422
P22 Privatgarten .
(strukturreich) mittel 652 8 0,35 1.826
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 2.248
Tabelle 1: Berechnung Eingriff
s ‘Bowertung des Ausgleichsumfangs fiir das Schutzaut Arten und Lebansriume.
Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste AusgleichsmaBnahme
Code Bezeichnung Bewertung (WP) | Code Bezeichnung Bewertung {WP) ( 437:,:5 r_;:es m?) Aufwertung xf:ﬂ:g:;)
Streuobstbestande im
Intensivaritnland Komplex mit
G11 “?nzt 3 B441 artenreichem 11,00 392 3 3,136
(genuzt) Extensivgriniand oder
Halbtrockenrasen
Summe des Ausgleichsumfangs in Wertpunkten 3.136

Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichs

Der Eingriff wird durch grinordnerische Festsetzungen gem. § 4 Abs. 3 der Festsetzungen
kompensiert, die die Pflanzung von mindestens finf Obstbdumen sowie die Anlage von ar-
tenreichem Extensivgrinland oder Halbtrockenrasen innerhalb der vorgesehenen Aus-
gleichsfliche (Umgrenzung von Flachen fir die Entwicklung von Natur und Landschaft) im
Geltungsbereich umfassen. Die Schwere der Beeintrachtigung des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes kann als gering bewertet werden, weshalb davon ausgegangen werden
kann, dass keine nachhaltig negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

8. ARTENSCHUTZ

Artenschutzrechtliche Belange sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen. Aufgrund der bestehenden Strukturen innerhalb der Baugrenze sowie in der unmit-
telbaren Umgebung des Plangebiets ist eine Beeintrachtigung der Belange des Artenschutzes
nicht zu erwarten.

Die Aufwertung der privaten Griinfliche sowie die Pflanzungen auf dem Grundstiick tragen
zur Erhéhung des Artenreichtums bei. Dariiber hinaus wird durch die Festsetzungen zur Au-
Renbeleuchtung, die den Insektenschutz berticksichtigen, ein zusétzlicher Beitrag zum Arten-
schutz geleistet.
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