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GEMEINDE LAUGNA
1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sonnenhang V" Préaambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Laugna erldsst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert
worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12
und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) gedndert worden ist, des Art. 23 der Gemeindeord-
nung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9.
Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geédndert worden ist sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert
worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist, folgende

1. Anderung des Bebauungsplans

»Am Sonnenhang IV*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 12.11.2025 mit:
— Geltungsbereich, M 1 : 1.000

B) Zeichenerklarung

C) Verfahrensvermerke

D) Allgemeine Vorschriften

E) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 12.11.2025 mit:

F) Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefiigt sind:
— ) Begriindung in der Fassung vom 12.11.2025
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GEMEINDE LAUGNA
1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sonnenhang IV*

INHALT DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die 1. Anderung des Bebauungsplans dndert oder ersetzt in ihrem Geltungsbereich aus-
schlieBlich die nachfolgend genannten Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
~Am Sonnenhang IV* (i. d. F. v. 22.05.2024)

durch Planzeichen:
- Die Hdhenbezugspunkte werden an das fertig gestellte Gelande angepasst.
- Die festgesetzte ,Flache zur Gelandeaufschuttung” entfallt

durch Text:
D) Allgemeine Vorschriften
Die in D 1.2 genannten Flurnummern werden an die bestehenden Flurstiicke angepasst.

— E) Textliche Festsetzungen
Nr. 4.1 wird angepasst
Nr. 4.4 Aufschiittungen und Abgrabungen, Festgesetzte Flache zur Geléandeaufschit-
tung entfallt
Nr. 6.2 und 6.3 die Bezeichnungen G1, G2, O1 und O2 entfallen
Nr. 10 Immissionsschutz (Luftwdrmepumpen) entfélit

Die sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am Sonnenhang IV* (i. d.
F.v. 22.05.2024) gelten weiterhin.
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GEMEINDE LAUGNA

1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sonnenhang IV* E) Textliche Festsetzungen

D) ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

1.2 Der Geltungsbereich umfasst die in der Planzeichnung mit der Geltungsbereichs-
grenze umschlossenen Fldchen der Flursticknummern 398/3 bis 398/21, 399,
399/2, und 415/8 sowie Teiiflichen der Flurnummern 374, 374/5, 398/1 und 400
(Gemeinde Laugna, Gemarkung Osterbuch).

E) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Satzungsauszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan:

4.

4.1

Hdéhe und Hbhenlage der Gebdude

Unterer und oberer Bezugspunkt (Abs. 3)

Die Oberkante des Rohfubodens im Erdgeschoss darf max. 25 cm Uber dem
ermittelten Héhenbezugspunkt liegen, gemessen am Schnittpunkt der h6chstge-
legenen Gebdudeecke der hangaufwiérts gelegenen Gebaudeseite mit dem fest-
gesetzten Gelédnde. Die Parzellen 9 und 10 dirfen auch bis max. 50 cm (iber dem
ermittelten Héhenbezugspunkt liegen.

Geidnderte Satzung, Nr. 4.1 Abs. 3:

Die Oberkante des Rohfulbodens im Erdgeschoss darf max. 25 cm von dem er-
mittelten Héhenbezugspunkt nach oben oder unten abweichen, gemessen am
Schnittpunkt der héchstgelegenen Gebaudeecke der hangaufwérts gelegenen
Geb&udeseite mit dem festgesetzten Geldnde. Die Parzellen 9 und 10 diirfen auch
bis max. 50 cm Uber oder 25 cm unter dem ermittelten Héhenbezugspunkt liegen.

Satzungsauszug aus dem rechlskraftigen Bebauungsplan:

4.

4.4

Héhe und Héhenlage der Gebédude

Aufschiittungen und Abgrabungen
GleichméBige Auffiillung:

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist ein héhengleicher Geldndeibergang zu den
Nachbargrundstiicken herzustellen, entweder durch Riickfiihrung auf das Urgeldnde
an der Grundstiicksgrenze oder durch gleichmégige Auffiillung auf beiden Seiten der
Grenze bis max. 50 cm lber dem festgesetzten Geldnde.

Festgesetzte Fldche zu Geldndeaufschiittung:

Vor Baubeginn muss im gesamten festgesetzten Bereich flir Geldndeaufschiittung
die Parzellen 15, 16 und 17 eine Geldndehéhe von 481,50 m ii. NHN auf westlicher
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GEMEINDE LAUGNA
1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sonnenhang IV* E) Textliche Festsetzungen

Seite und auf dstlicher Seite von 481,30 m (. NHN erstellt werden. die genaue Lage
der Fléche und der Héhenbezugspunkte sind aus der Planzeichnung zu entnehmen.
Die Auffiillung ist ab dem natiirlichen Geldnde vorzunehmen und wird durch die Ge-
meinde Laugna durchgefiihrt.

Auf der Fldche fiir Geldndeaufschiittungen ist die Errichtung baulicher Anlagen nicht
zulgssig. eine Bepflanzung in diesem Bereich ist, ausgenommen von Baumpflanzun-
gen, zulédssig.

Geidnderte Satzung, Nr. 4.4:

Das festgesetzte Gelande ist herzustellen.

GleichméaBige Auffillung:

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist ein héhengleicher Gelandelbergang zu den
Nachbargrundstiicken in_selbststdndiger Abstimmung untereinander durch gleich-
méaBige Auffillung auf beiden Seiten der Grenze bis max. 25 cm Uber dem festge-
setzten Geldnde herzustellen. Die Parzellen 9 und 10 durfen auf beiden Seiten zur
Angleichung bis max. 50 cm auffullen. Die Parzelle 11 darf im Osten angrenzend an
die Parzelle 10 zur Angleichung bis max. 50 cm auffiilien. Die Auffillungen diirfen
nur innerhalb der Baugrenze stattfinden. Die Abbdschung der Auffillung darf zwi-
schen Baugrenze und Grundstiicksarenze erfolgen.

Satzungsauszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan:

6.1

Begriinung innerhalb privater Baugrundstiicke

[..]

Ortsrandeingriinung auf privaten Grundstiicken (O1)

[.]
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GEMEINDE LAUGNA
1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sonnenhang IV* E) Textliche Festsetzungen

6.2

6.3

Im festgesetzten Bereich ,Fléche fiir Aufschittungen fir die Auffillung von Grund-
stiicken” im Westen sind Baumpflanzungen unzulédssig.

Begriinung der festgesetzten Fldche zur Gelédndeausschiittung

Fiir die Bereiche der Parzellen 1516 und 17 (G1) gilt:

[-1

Begriinung der éffentlichen Griinflichen (Ortsrandeingriinung)

Ortsrandeingriinung — Fldchen zur Anpflanzung von Bidumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (02)

[..]

Beariinuna 6ffentlicher Griinflaichen: Geldndeaufschiittung (G2)

Im Bereich der festgesetzten Geldndeaufschiittung ist die éffentliche Griinfléche
als Wiese- oder Rasenfléche zu begriinen.

Geénderte Satzung, Nr. 6.1 bis 6.3:

6.1

6.2

6.3

Begriinung innerhalb privater Baugrundstiicke

[...]

Ortsrandeingriinung auf privaten Grundstiicken {04} (Parzellen 1-6 und sidlich

Parzelle 17)

Begrunung der festgesetzten Flache zur Geldndeausschittung

Fir die Bereiche der Parzellen 15. 16 und 17 im Westen ilt:

[..]

Begriinung der 6ffentlichen Grunflachen (Ortsrandeingriinung)

Ortsrandeinariinung — Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen {82}
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GEMEINDE LAUGNA
1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sonnenhang IV*

E) Textliche Festsetzungen

13. INKRAFTTRETEN

Der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sonnenhang IV* tritt mit der Bekanntma-

chung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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GEMEINDE LAUGNA
1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sonnenhang Iv* F) Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

F) TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Es wird auf die textlichen Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am Sonnenhang
IV* (i. d. F. v. 22.05.2024) verwiesen.
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