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11. Anderung Fldchennutzungsplan Gemeinde Laugna

0.
0.1

VORBEMERKUNGEN

Vorbemerkungen zum Fldchennutzungsplan

0.2

Die Staddte und Gemeinden sind nach dem Baugesetzbuch Trager der Bauleitpla-
nung und fur diese verantwortlich. Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche
und sonstige Nutzung der GrundstUcke in der Gemeinde nach MaBgabe des Bau-
gesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

Im Fldchennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan sind fUr das gesamte Ge-
meindegebiet die Bodennutzungen, die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergeben, nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Kommune
in den GrundzUgen darzustellen.

Gegenuber dem einzelnen BUrger entfaltet diese vorbereitende Bauleitplanung
keine unmittelbare Rechtswirkung, d.h. auch kein Baurecht. Sie bringt aber die in-
terne Selbstbindung der Gemeinde zum Ausdruck. Rechtswirkungen ergeben sich
aus dem Fldchennutzungsplan insofern, als aus ihm Bebauungspldne zu entwickeln
sind, die aufgrund ihres Rechtscharakters als Satzung gegenUtber jedermann rechfs-
verbindlich sind. AuBerdem haben die am Verfahren beteiligten Planungstrager
inre Planungen dem Fldchennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie dem Plan im
Verfahren nicht widersprochen haben.

Die zeitliche Wirksamkeit eines Fldchennutzungsplanes ist nicht eindeutig geregelt
oder begrenzt. Im Allgemeinen ist die Planung auf die voraussehbaren BedUrfnisse
der ndchsten 10-15 Jahre abgestellt. Anderungen, Ergéinzungen und Aufhebungen
durch die Gemeinde sind bei Vorliegen neuer Gesichtspunkte jederzeit moglich.

Die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes sind nicht parzellenscharf auszule-
gen.

Anlass zur 11. Anderung des FNP

Die vorliegende Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Laugna im
SUudwesten des Ortsteiles Bocksberg sieht als Abrundung der Siedlungsentwicklung
die Ausweisung von Baufldchen vor. Dazu werden Wohnbaufldchen entlang der
Wertinger StraBe auf deren SUdseite ausgewiesen.

Die Fldchen sollen den értlichen Bedarf an Baufldchen fur Wohnungsbau decken.

In Verbindung mit dieser Fl&ichennutzungsplandnderung erfolgt die Uberplanung
mittels des Bebauungsplanes ,,Sudlich des Feuerwehrgerdtehauses” zur Weiterent-
wicklung des Areales.
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11. Anderung Fldchennutzungsplan Gemeinde Laugna

1.
1.1

PLANUNGSZIELE UND GRUNDLAGEN

Ubergeordnete Planungsziele fir den Fi&ichennutzungsplan

1.1

N

Verwaltungsraum

Das Gemeindegebiet Laugna liegt im Regierungsbezirk Schwaben, Landkreis Dillin-
gen an der Donau in der Region 9 Augsburg. Nahegelegene zentrale Orte sind die
Metropole Augsburg, die Oberzentren Donauwdérth und Dilingen/Lauingen sowie
die Mittelzentren Wertingen und Meitingen.

Der gesamte Landkreis Dillingen an der Donau ist im Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf* (RmbH) klassifiziert. Das
Planungsgebiet liegt zwischen den Entwicklungsachsen von Uberregionaler Bedeu-
tung Augsburg - Donauworth und Neu-Ulm - Donauwérth.

Sitz des zugehdrigen Landratsamtes ist Dilingen an der Donau. Die Gemeinde ist
Mitgliedsgemeinde der Verwaltungsgemeinschaft Wertingen und verfugt Uber
sechs Gemeindeteile.

Raumstruktur und Landesplanung

1.2

Bedeutung der RmbH-Einstufung

Die Einstufung als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf" ist von zentraler Be-

deutung fUr die stddtebauliche und landesplanerische Entwicklung von Laugna, da

sie Folgendes impliziert:

» Vorrangige Entwicklung: Der Landkreis und damit auch die Gemeinde Laugna
sollen **vorrangig entwickelt** werden, um strukturelle Schwéchen abzubauen
und gleichwertige Lebensverhdltnisse zu schaffen.

» Besondere Forderkulisse: Kommunen im RmbH profitieren von besonders ginsti-
gen Forderkonditionen (z. B. beim Breitbandausbau, Regionalmanagement
oder der Regionalen Wirtschaftsférderung).

» Daseinsvorsorge: Im RmbH ist die Gewdhrleistung einer dauerhaften Versor-
gung der Bevdlkerung mit zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit ein wichtiges Ziel des LEP, insbesondere in TeilrGumen, die vom demo-
graphischen Wandel betroffen sind.

Die umfassende Starkung des I&ndlichen Raums tragt zur Schaffung und zum Erhalt
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen bei. Damit
kénnen auch der Entwicklungsdruck auf die Verdichtungsrdume abgemildert und
die Abwanderungstendenz junger, gut ausgebildeter Menschen abgeschwdécht
werden.

Lage im Raum / Verkehrslage (Uberdrtlich)

Die Gemeinde Laugna liegt im Naturraum der Donau-lller- Lech-Platte, die im Nor-
den an den Naturraum der Schwdabischen Alb und im SGden an das voralpine HU-
gel- und Moorland angrenzt und umfasst eine Fldche von ca. 2.758 ha.

An die Gemeinde grenzen folgende Gemeinden an (teils mit Ortsteilen):

Im Landkreis Dilingen an der Donau: Stadt Wertingen, Gemeinde Zusamaltheim,
Gemeinde Villenbach

Im Landkreis Augsburg (A): Markt Biberbach, Gemeinde Emersacker

Die Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt durch:

StaatsstraBen (St)

StaatsstraBe St 2036: Die St 2036 ist die zentrale Nord-SUd-Achse, die das Gemein-
degebiet von Laugna durchquert und direkt durch den Hauptort Laugna fuhrt. Sie
verbindet Laugna im Norden mit der Stadt Wertingen (und der dort kreuzenden St
2027) und fUhrt im SGden weiter in Richtung des Landkreises Augsburg (Gemeinde
Emersacker).
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11. Anderung Fldchennutzungsplan Gemeinde Laugna

1.3

StaatsstraBe St 2033 (in der N&he): Die St 2033 selbst verlduft zwar nicht direkt durch
Laugna, ist aber durch ihre Nahe (sudlich von Wertingen) und die Anbindung an
die St 2036 eine sehr wichtige Verkehrsverbindung. Sie dient als wichtige Uberregio-
nale Ost-West-Achse im Landkreis Dillingen an der Donau und verbindet die Region
mit dem Ballungsraum Augsburg.

KreisstraBen (DLG)

KreisstraBe DLG 10: Die DLG 10 beginnt an der St 2036 in Laugna und fUhrt in éstlicher
Richtung, Uberquert die Kreisgrenze zum Landkreis Augsburg und bindet das Ge-
meindegebiet an &stlich gelegene Orte wie Asbach und Osterbuch an.
KreisstraBe DLG 2 (Uber Ortsteil Bocksberg): Die DLG 2 durchquert den Ortsteil Bocks-
berg. Sie verbindet Bocksberg mit Zusamaltheim im Westen und fUhrt von dort wei-
ter zur St 2027. Die DLG 2 ist somit eine wichtige Anbindung des Ortsteils an das
westliche Gemeindegebiet.

Uber die nahegelegenen BundesstraBen B16 und B17 erfolgt die Anbindung an
Uberregionale Ziele und die Autobahn A8.

Die Entfernungen zu den ndchsten Orten mit Zentralfunktion betragen:

Donauworth 30 km
Augsburg 40 km
Wertingen 5 km
Dilingen 15 km
Zusmarshausen 15 km

Die Gemeinde wird von drei Buslinien des AVV bedient: 521 (Reutern — Welden —
Emersacker — Laugna — Wertingen); 502 (Augsburg — Heretsried — Emersacker —
Laugna — Wertingen) 403 (Biberbach — Affaltern — Laugna)

Statistische Grunddaten

1.3.1GebietsgroBe und -nutzung

Das Gemeindegebiet umfasst 2.758 ha, davon wurden 2023 die FlGdchen folgender-
maBen genutzt:

Siedlung 122 ha
davon: Wohnbaufldche 62 ha
Industrie- und Gewerbefldche 12 ha
Verkehr 114 ha
Vegetation 2.513 ha
davon: Landwirtschaft 1.255 ha
Wald 1.217 ha
Gewasser 10 ha
1.3.2 Bevdlkerung
Einwohnerstand am:
31.12.2011  1.546 31.12.2012 1.538
31.12.2013  1.540 31.12.2014 1.570
31.12.2015 1.577 31.12.2016 1.572
31.12.2017 1.584 31.12.2018 1.577
31.12.2019  1.601 31.12.2020 1.598
31.12.2021 1.610 31.12.2022 1.576
31.12.2023 1.552
1.4 Begrindung fur die Ausweisung neuer Baufldchen

Die Gemeinde Laugna verzeichnet Uber die letzten Jahre insgesamt eine stabile
Bevdlkerungsentwicklung mit geringen Schwankungen. Gerade in den Ortsteilen
zeigt sich jedoch ein wachsender Bedarf nach Baufl&dchen fir Wohnh&user, nach-
dem der Hauptort selbst zuletzt Schwerpunkt von Ausweisungen war.
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11. Anderung Fldchennutzungsplan Gemeinde Laugna

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde dafur entschieden, im Ortsteil Bocksberg
diesen Anforderungen nachzukommen und entsprechende Baufldchen zu schaf-
fen. Ziel dieser Planung ist es, der vorhandenen Nachfrage nach Bauflachen fur
Wohnhduser Rechnung zu tragen.

Dies wird Uber den Bebauungsplan ,,Sudlich des Feuerwehrger&tehauses” konkreti-
siert.

1.5 Innenentwicklung

GemdaB LEP 3.2 (Z) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung (z.B. Baulandreserven, Brachfldchen und leerstehende Bausub-
stanz sowie Méglichkeiten zur Nachverdichtung) moglichst vorrangig zu nutzen (vgl.
auch RP 16 B V 1.3 abs. 2 (Z)). Die Gemeinde ist sich des Zieles der vorrangigen
Weiterentwicklung im Rahmen der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung be-
wusst.

Grundsatzlich besteht theoretisch die Mdglichkeit zur Nachverdichtung bestehen-
der Siedlungsgebiete aufgrund der noch vorhandenen BaulUcken innerhallb derim
Zusammenhang liegenden Bebauung im Hauptort Laugna und in den Ortsteilen.
Praktisch jedoch verfugt die Gemeinde kurz- bis mittelfristig Uber keine bebaubaren
GrundstUcke in den Innenbereichen des Gemeindegebietes; schon gar nicht in der
bendtigten Anzahl bzw. GroBenordnung. Die EigentUmer innerértlicher noch unbe-
bauter GrundstUcke sind bzgl. einer Ver&uBerung oft sehr zurUckhaltend; Hinter-
grund ist neben steuerlichen Aspekten haufig eine Bevorratung fUr Familienange-
horige. Das bedeutet, dass zumindest kurz- und mittelfristig diese Grundsticke nicht
auf den o6ffentlichen Wohnungsbau kommen, sondern mittel- bis langfristig nach
und nach privat bebaut werden.

Zudem weisen die Nachverdichtungspotenzialfldchen in allen Ortsteilen keine ad&-
quaten zusammenhdngenden GroBen auf, um eine sinnvolle und wirtschaftliche
ErschlieBung fUr die Gemeinde zu ermdéglichen. Aufgrund dessen ist die Gemeinde
gezwungen, auf bisher unbebaute (landwirtschaftlich genutzte) Flidchen unmittel-
bar am Siedlungsrand im AuBenbereich auszuweichen, um kurz- bis mittelfristig dem
bendtigten Wohnbaufldchenbedarf gerecht zu werden.

Den Anforderungen an das LEP-Ziel zum schonenden und sparsamen Umgang mit
der Fldche und der Nutzung von Potenzialen wie Baulandreserven, Nachverdich-
tung, Brachfldchen oder (leerstehender) Bausubstanz kann im vorliegenden Falle
zumindest teilweise entsprochen werden. Die beabsichtigte Ausweisung als Wohn-
baufldchen ermoglicht die Schaffung verdichteter Bauweisen zur besseren Ausnut-
zung des vorhandenen Baulandes und nutzt die vorhandene Infrastruktur der
Wertinger StraBe besser aus, indem eine zweiseitige Bebauung an der StraBe er-
maglicht wird.

Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an die bereits bestehende Bebauung an und
nutzt auf der vollen L&dnge vorhandene ErschlieBungsstradnge. Damit sind im Wesent-
lichen die o.g. Ziele und Grundsatze des LEP 2013 und des RP 16 gewahrt, da u.a.
aufgrund der Anbindung der Neubaufldchen an geeignete Siedlungseinheiten ei-
ner Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird. Ferner werden bereits be-
stehende ErschlieBungsanlagen besser ausgenutzt. Die GroBenordnung der ge-
planten Wohnbaufldchen wird sich in der verbindlichen Bauleitplanung an ortsubli-
chen GroBen orientieren. Die Einbettung in die Landschaft erfolgt durch eine ange-
messene Ortsrandeingrinung.

Die Schaffung von Baugrundsticken fur Wohnhduser soll die BUrger am Ort halten
und durch die Starkung des Standortes mittelfristig auch zum wichtigen Erhalt der in
der Gemeinde vorhandenen Infrastruktureinrichtungen beitragen.
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11. Anderung Fldchennutzungsplan Gemeinde Laugna

2. ANDERUNGSPLANUNG

2.1 __Lagebeschreibung und baulicher Bestand
Das ca. 0,5 ha groBe Plangebiet liegt im SUdwesten des Ortsteiles Bocksberg unmit-
telbar stdlich der Wertinger StraBe Es umfasst kUnftig FiGchen fGr Wohnbau. Bauli-
cher Bestand ist im Nahbereich nérdlich der Wertinger StraBe sowie 6stlich angren-
zend in Form von Wohnbebauung zu finden.
Wohnbaufl&dchen (W): ca. 0,4 ha
sonstige Flachen: ca. 0,1 ha
gesamt: ca. 0,5 ha

2.2 Naturund Landschaft
Der Planbereich ist geprégt von landwirtschaftlichen Fldchen (Ackerland). Gehdlz-
strukturen sind auf den freien Fldchen nicht vorhanden. Entlang der Wertinger
StraBe befindet sich eine Reihe von StraBenbdumen, gegenliber eine dichtere Ein-
grunung entlang der PrivatgrundstUcke. Zum Gewasserlauf der Laugna wird ein ent-
sprechender Abstand eingehalten, eine Eingrinung ist vorzusehen.
Detaillierte Aussagen zur Kompensation und weiteren Belangen des Naturschutzes
werden Uber die Bebauungsplanung und den Umweltbericht (ab Verfahren nach
§8§3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) abgehandelt.

2.3 Infrastruktur und ErschlieBung
Das Areal wird kUnftig Uber die Wertinger StraBe erschlossen, eine Verbindung (Geh-
weg und Verkehrsfldche Unterhalt) von dieser zur Laugna und weiter nach Suden
wird aufrechterhalten.

2.4 Typisierung und Nutzung
Das Areal wird typisiert als Wohnbaufldchen (W), die in der verbindlichen Bauleit-
planung zu einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) weiterentwickelt werden sollen.

2.5 Alternativenprifung
Ausschlaggebend fur den Standort war Aufwertung der ErschlieBungsfunktion der
Wertinger StraBe durch eine ergdnzende Bebauung auf deren SUdseite. Dies sowie
die Verfugbarkeit der Fldchen fur eine Bebauung lieB andere Fldchen in den Hin-
tergrund freten, die nicht diese Vorteile aufwiesen.

2.6  Umweltbelange und —bericht
Detailierte Aussagen zu den umweltrelevanten Merkmalen der x. Anderung fasst
ein Umweltbericht zum FNP zusammen (ab Verfahren nach §§3/2 und 4/2 BauGB).

2.7 Immissionsschutz
Sofern Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet einwirken, ist der Einschdtzung
dieser in der verbindlichen Bauleitplanung Rechnung zu tragen.

2.8 Bodendenkmalpflege

Im Bereich der Fldchennutzungsplandnderung liegen nach dem gegenwdartigen
Kenntnisstand keine Boden- und sonstige Denkmdler vor. Die bekannten Denkmdler
in der Umgebung werden durch diese Anderung nicht berUhrt:

D-7-7430-0006: Burgstall des Mittelalters.

D-7-73-143-10: N&he BergstraBe. Ehem. Burg, ehem. Sitz der Ritter von Bocksberg,
Reste des Bergfrieds, Nagelfluh- und Backsteinmauerwerk, wohl 13. Jh.; sudlich Gber
dem Ort.
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2.9  Wasserwirtschaft

Das Uberplante Areal liegt fernab von Hochwasserrisikofldchen; diese finden sich
nur im Nahbereich der Laugna. Dies trifft auch fur die FlieBwege von Starkregener-
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(Karte des LfU, ohne MaBstab)
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3. PLANDARSTELLUNG

3.1 Planzeichnung / Legende

Anderungsbereich FNP, M= 1:5.000 / ungednderte Planzeichnung

= Geltungsbereich der x. Anderung des FNP
Wohnbaufldchen

. Grinfladchen (Ortsrandeingrinung)
i Verkehrsgrin

Verkehrsflache/Wegeverbindung
FUr den Bestand: FlGchen fur die Landwirtschaft, Verkehrs-/Siedlungsfldchen etc.
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4.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom __.__.2025 die Aufstellung der 11. Anderung
des Fldchennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich
bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf der 11. Anderung des Fldchennut-
zungsplans in der Fassung vom __._.2025 hatin der Zeitvom __._ .2025bis __._.2026
stattgefunden.

Die frGhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
gemadB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf der 11. Anderung des Fidchennutzungs-
plans in der Fassung vom __._ .2025 hat in der Zeit vom __._ .2025 bis __._ .2026
stattgefunden.

Zu dem Entwurf der 11. Fldchennutzungsplandnderung in der Fassung vom
__.__.2026 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ 2026 bis __._ .2026 beteiligt.

Der Entwurf der 11. Anderung des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom
__._ 2026 wurde mit der BegrGtndung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
_._.2026 bis __.__.2026 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Laugna hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __._ 2026 die
11. Anderung des Fldchennutzungsplanes in der Fassung vom __._.2026 festgestellt.

Gemeinde Laugna, den ........ccceeeeevveeenns

1. BUrgermeister Johann Gebele Siegel

Das Landratsamt Dilingen an der Donau hat die 11. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes mit Bescheid vom ................. AL oo, gemdaB § 6 BauGB ge-
nehmigt.

Diese 11. Anderung des Fiichennutzungsplanes der Gemeinde Laugna in der Fas-
sung vom __._ .2026 wurde zusammen mit dem Umweltbericht ausgefertigt.

Gemeinde Laugna, den ........cccceeeeennneee.

1. BUrgermeister Johann Gebele Siegel

Die Erteilung der Genehmigung der 11. FiGchennutzungsplané&nderung wurde am
................... gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die 11. FiGchen-
nutzungsplan&nderung ist damit wirksam

Gemeinde Laugna, den ........ccceeeeeennnneen.

1. BUrgermeister Johann Gebele Siegel
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5. ANHANG

5.1 Quellenangaben

- Gemeindedaten (Stat. Landesamt)

- FNP der Gemeinde Laugna

- Homepage der Gemeinde Laugna

- topographische Karte des Bay. Vermessungsamtes

- eigene Bestandsaufnahmen und Recherchen

- Angaben verschiedener Trager offentlicher Belange und Versorgungstréger

Kartenwerke:

Ubersichtskarte (ohne MaBstab): topographische Karte 1:25.000 der Bayerischen
Vermessungsverwaltung

Karte zur Starkregenereignissen und FlieBwegen des LfU

Planzeichnungen: FNP der Gemeinde Laugna, 1:5.000

5.2  Verfasser

orb bauconsult
Dr.-Ing. R. K. Orb
Langwiesweg 2
86690 Mertingen

Mertingen/Laugna, den __._ .2026

Planer
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